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 اطلاعات موردنیازجهت طرا حی فازیک

 ) پروژهطراحی(مطالعات مرحله اول
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 اطلاعات موردنیازجهت طرا حی فازیک

 )طراحی پروژه(مطالعات مرحله اول

 

 )مطالعات مقدماتی (:قسمت اول

امکان سنجی و  (مطالعـات در ایـن مـرحله براسـاس هـدف هـای پـیش بینـی شـده در فـاز صفر                        

 .انجام می شود) مکان یابی

 

 )اطلاعات کلی طرح (:طالعات پایهگردآوری آمار و اطلاعات و انجام م -1

 مذاکراه و تبادل نظر با کارفرما و کسب اطلاع از نیازمندی های فعلی و آینده                -الـف 

 پروژه

  مطالعه و شناخت جهت گیری صنعتی درمنطقه-ب

  مطالعه و بررسی برنامه ریزی صنعتی-ج

  تعیین درصداحتمالی صنایع درشهرک-

 

  شناخت ضوابط طراحی شهرک صنعتی-د

  ضوابط شبکه معابر-1-د

 .خیابان، تقاطع ها، سرعت، شیب:  تعیین پارامترهای موثر در طراحی معابر شامل-1-1-د

  ترافیک و ظرفیت معابر-2-1-د

  وسیله نقلیه تیپ و طراحی-3-1-د

  دسترسی ها-4-1-د
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  ضوابط توزیع و کاربری زمین-2-د

  ضوابط توزیع زمین-1-2-د

 مین تعیین کاربری ز-2-2-د

 .کاربری صنعتی، خدماتی، شبکه معابر، فضای سبز و غیره

  ضوابط تفکیک زمین-3-د

  حداقل اندازه قطعات-1-3-د

  ابعادوتناسب قطعات-2-3-د

  نحوه دسترسی قطعات به کلیه عوامل زیربنایی-3-3-د

  تعیین الگوی قطعه بندی -4-3-د

  زون بندی صنایع -4-د

 مجواری صنایعطبقه بندی و ضوابط استقرار و ه

  طبقه بندی صنایع-1-4-د

 :صنایع باتوجه به فرایند تولید به شرح ذیل طبقه بندی میشوند 

   صنایع غذایی و دارویی-  

   صنایع نساجی-  

  صنایع سلولزی-  

  صنایع فلزی-  

  صنایع شیمیایی-  

  صنایع کانی غیرفلزی-  

   صنایع برق و الکترونیک-  

 نایع گروه بندی ص-2-4-د

صنایع براساس شدت و ضعف آلودگی و دیگر مسایل زیست محیطی به گروه های مختلف تقسیم                

 .می شوند
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  ضوابط حاکم برجانمایی و استقرار گروه های صنعتی -3-4-د

مهمتـرین عواملـی که در استقرار صنایع مختلف در شهرکهای صنعتی دارای نقش تعیین کننده                

امه ریزی صنعتی عملکرد مجموعه را در بهترین وضعیت ممکن می سازد            بوده و در نهایت با توجه به برن       

 :عبارتند از

 صـنایعی که دارای آلودگی هوا نظیرگرد و غبار، بو، گازهای سمی و منفجره می باشند باید در                   -

 .منتهی الیه جهت باد غالب استقرار یابند

جنبی در مناطقی قرار     صـنایع دارای مـزاحمت هـای صـوتی مـی بایست دور از ساختمان های                  -

 .گیرند که سر و صدای آنها مزاحم صنایع دیگر نباشند

 سـاختمان هـای جنبـی و مکمـل مانـند سـاختمان هـای اداری، رستوران، مهمانسرا، بهداری،                    -

آتـش نشـانی وغیـره که علاوه بر استفاده شاغلین در شهرک صنعتی ممکن است مورد استفاده                  

د باید در مکانی واقع باشند که دسترسی به آنها از خارج سـایر مـراجعین بـه شهرک قرار گیرن        

و دسترسی از داخل    ) در مجاورت شبکه اصلی ارتباطی    (شـهرک صنعتی با سهولت انجام گیرد        

 .شهرک نیز به سهولت برای تمام مناطق امکان پذیر باشد

ل قرار   صـنایع فاقـد آلودگـی و بـی آزار حتی الامکان در مجاورت ساختمان های جنبی و مکم                   -

 .گیرند

 

  ضوابط همجواری صنایع -4-4–د

در جـدول ذیـل پیشـنهاد همجـواری و مکانیابی هفت زون صنعتی با توجه به حجم فاضلاب و                    

با توجه به گستردگی وتنوع واحدهای صنعتی هر زون صنعتی در           . آورده شـده است    …آلودگـی هـوا و    

 همجواری این واحدها برای واحدهای      هـنگام واگـذاری قطعـات مـی بایستی دقت لازم به عمل آید که              

 .دیگر مزاحمتی بوجود نیاورد
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 )با توجه به نوع آلودگی(همجواری و مکان یابی صنایع 

آلودگی  پیشنهاد همجواری و مکانیابی

 صوتی

 آلودگی 

 هوا

آلودگی فاضلاب  صنایع حجم فاضلاب

حـد واسـط صـنایع فاقـد آلودگـی و آلوده کننده             

  کانی غیرفلزی- فلزی- برق-همجوار با غذایی

کم به غیر از  کم -

 کاغذسازی

کم به غیر از 

 کاغذسازی

 سلولزی

حدواسـط صنایع فاقد آلودگی و آلوده کننده دور         

 - شیمیایی-از خـدمات همجوار یا کانی غیرفلزی    

 سلولزی

 به غیر از -کم زیاد

 ریخته گری

 فلزی متوسط کم

 - برق-در شـروع بـاد غالـب همجـوار یـا نساجی       

  فلزی-سلولزی

 غذایی نسبتاً زیاد نسبتاً زیاد - -

 - سلولزی -در شـروع بـاد غالب همجوار با غذایی        

 نساجی

 برق کم - - -

 - برق -نـزدیک تصـفیه خانـه همجـوار بـا غذایی          

  شیمیایی-سلولزی

 نساجی زیاد زیاد کم کم

 -در منتهی الیه جهت باد غالب همجوار با نساجی        

  فلزی-سلولزی

 شیمیایی متوسط یادز متوسط -

 -در منتهـی الـیه جهت باد غالب همجوار با فلزی          

  نساجی- شیمیایی-سلولزی

کم به غیر از  متوسط زیاد متوسط

 سنگبری

 کانی غیرفلزی
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 : ضوابط احداث ساختمان -5-د

  حداکثر سطح اشغال در زمین-1-5-د

  حداکثر زیربنا-2-5-د

  حداکثر ارتفاع ساختمان-3-5-د

  نحوه استقرار ساختمان در زمین-4-5-د

  حداقل تعداد پارکینگ-5-5-د

   سایر فضاهای باز-6-5-د

 

 : شناخت پتانسیل های زمین و منطقه احداث شهرک صنعتی - هـ 

  شناخت حوزه نفوذ شهرک صنعتی-1-هـ

    خصوصیات طبیعی، جغرافیایی، جمعیتی، اقتصادی منطقه

 

 :ک شناخت عوامل تاثیرگذار بر شهر-و

 اسـتفاده از نـتایج وضـعیت تاسیسـات زیربنایـی در مـنطقه مـورد مطالعه که در فاز صفر                   -1-و

 .بررسی گردید

  استفاده از نتایج بررسی و برآورد هزینه های انتقال تاسیسات زیربنایی-2-و

کسـب اطـلاع از طـرح هـای آیـنده مربوط به گسترش شبکه های  ارتباطی، آب، برق، گاز،                     -3-و

 …مخابرات و

  نتیجه بررسی اقلیم منطقه -4-و

  نتیجه بررسی هیدرولوژی منطقه-5-و

 نتـیجه بررسـی زمـین شناسـی، ریخـت شناسـی، زمـین سـاخت، زمـین شناسی مهندسی،           -6-و

 لرزه خیزی عمومی منطقه

  نتیجه بررسی ارتباطات منطقه-7-و
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 ست محیطی  تهیه ضوابط خاص محیط زیست در منطقه و خلاصه ای از بررسی مسائل زی-8-و

 

  شناخت خصوصیات زمین شهرک-ز

  نقشه موقعیت استقرار شهرک در منطقه-1-ز

   نتیجه بررسی عوارض اطراف زمین و منطقه-2-ز

  نتیجه بررسی عوارض طبیعی و مصنوعی موجود در زمین-3-ز

 )مطابقت حدود و ثغور زمین با سند ملکی( ابعاد و مشخصات فیزیکی زمین -4-ز

 انات و جهات توسعه شهرک شناخت امک-5-ز

   مطالعه مکانیک خاک اراضی شهرک-6-ز

  بررسی سطح آب های زیرزمینی و لزوم احداث شبکه زهکشی-7-ز

 

  ارائه مبانی طراحی شهرک -ح

  ارائه مبانی کاربری زمین-1-ح

  ارائه مبانی تفکیک زمین-2-ح

 :عوامل موثر بر تفکیک زمین

 تامین سطوح مناسب برای ،ت قرارگیری سوله در زمین جه، خطـوط تولـید صنایع  ،ابعـاد سـوله   

  ارائه الگوهای تقسیم زمین،فضاهای باز و ساخته شده

  جمع بندی کلی مبانی طراحی شهرک -3-ح

 

  بررسی ومطالعه مصالح ساختمانی-ط

  بررسی و مطالعه مصالح ساختمانی محلی-1-ط

  و قابل دسترسی جمع آوری اطلاعات مربوطه به انواع مصالح غیرمحلی-2-ط
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 اطلاعات موردنیازجهت طراحی فازیک

 )طراحی پروژه(مطالعات مرحله اول 

 

 )تهیه طرح مقدماتی (قسمت دوم 

  خلاصه نتایج قسمت اول-1

 : خلاصه نتایج برنامه ریزی صنعتی و تعیین مقیاس واحدهای صنعتی در هر رشته شامل-1-1

  بررسی نوع صنایع-

 ورد نیاز بررسی حجم مواد اولیه م-

  بررسی میزان آب، برق و سوخت مورد نیاز-

  بررسی میزان فاضلاب -

  بررسی میزان ضایعات و زباله-

 بررسی تعداد نفرات و پرسنل -

  خلاصه نتایج پتانسیل های منطقه-1-2

 هکتار 100 اسـتفاده از نتایج مطالعات ارزیابی زیست محیطی در شهرک بیش از           -1-3

 راحی شهرکو بررسی و اثرات آن در ط

  جمع بندی مطالعات زهکشی اراضی در صورت لزوم-1-4

 

  مطالعات طراحی وسیویل-2

  مطالعات طراحی-2-1

 مطالعـات جامـع تـری از نیازهای فعلی و توسعه آینده پروژه با پیش بینی های لازم          -

در طراحـی بـا توجه به اثرات هزینه های آنها، در صورت وجود توسعه در مطالعات                 

 .ل مدنظر قرار گیردقسمت او
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  مطالعه و ارزیابی تاثیر مشخصات اقلیمی بر طراحی-

  مطالعه و بررسی عوامل موثر در جانمایی و استقرار صنایع-

  تعیین خدمات مورد نیاز شهرک و نحوه جانمایی آن -

  بررسی و تعیین الگوی قطعه بندی-

محل تصفیه خانه   مطالعـه و بررسـی محـل اسـتقرار تاسیسـات زیربنایـی و تعیین                 -

 فاضلاب، پست برق، منبع آب، ایستگاه تقلیل فشار گاز در شهرک

  مطالعه و بررسی عوامل موثر در فضای سبز و نحوه توزیع فضای سبز در شهرک-

 مطالعـه و بررسـی تامین و انتقال آب، برق، راه دسترسی، مخابرات و انتقال پساب       -

 تصفیه خانه فاضلاب

 

 :شامل  مطالعات سیویل -2-2

 )1 /2000به مقیاس ( مطالعات مربوط به توپوگرافی بر روی نقشه -2-2-1

  جهت شیب زمین و درصد آن-

 …مسیل، تپه، دره، و:  بررسی عوارض طبیعی نظیر-

 …دکل های برق، قنوات، نهرها و:  بررسی عوارض مصنوعی نظیر-

  جهت مطلوب از نظر شیب و دفع آبهای سطحی-

 مراتب شبکه معابر از نظر وظیفه و اهمیت تعیین سلسله -2-2-2

 )درجه یک( خیابان اصلی -

 )درجه دوم( خیابان جمع و پخش کننده -

 )درجه سوم( خیابان دسترسی یا محلی -

 )درجه چهار( خیابان کمربندی -

 : عوامل موثر در طراحی شبکه معابر شامل- 2-2-3

 ک نوع وسیله نقلیه، سرعت طرح، ایمنی طرح، حجم ترافی-
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 بررسـی و مطالعـه جمـع آوری و هـدایت آبهای سطحی و زهکشی اراضی در               - 2-2-4

 :صورت لزوم شامل

  مطالعه آبهای سطحی خارج از شهرک-

  مطالعه آبهای سطحی داخل شهرک-

  بررسی سطح آبهای زیرزمینی و مطالعه طرح زهکشی اراضی-

  تعیین عناصر هادی طرح-5 -2-2

ایج بدست آمده در مطالعات طراحی و عناصر هادی به شرح           در ایـن مرحله با توجه به نت       

 :ذیل تعیین می گردد 

  تعیین جهات توسعه شهرک به ترتیب اولویت-

  تعیین سیستم شبکه معابر و درجه بندی آن-

  تعیین مناسب ترین جهت گیری شبکه معابر-

 )هندسه طرح( تعیین مناسب ترین جهت گیری قطعات -

 ندی تعیین الگوی قطعه ب-

  تعیین عرض مناسب شبکه معابر-

  تعیین مناسب ترین محل پخش خدمات-

  تعیین نوع صنایع-

  تعیین محل منبع آب-

  تعیین محل تصفیه خانه فاضلاب-

  تعیین ورودی مناسب شهرک-

 )درصورت نیاز( تعیین محل مناسب میدان مرکزی -
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 )فازیک( ارائه طرح های پیشنهادی -3

  سه گزینه همراه معایب و محاسن هر طرح ارائه حداقل-3-1

 ارزیابـی ارائـه شده براساس معیارهای موثر در توجیه اقتصادی و اجتماعی طرح و                -3-2

 انتخاب طرح بهینه

 

 )فازیک( ارائه نقشه های مقدماتی وگزارش -4

  نقشه موقعیت شهرک نسبت به شهرهای اطراف با استناد به طرح های بالادست -4-1

 ) نقشه توپوگرافی منطقه(موقعیت شهرک و عوارض منطقه  نقشه -4-2

 ).1 /2000مقیاس (  نقشه توپوگرافی اراضی شهرک -4-3

 ).1 /2000مقیاس (  نقشه توپوگرافی به همراه طرح -4-4

  نقشه شبکه معابر-4-5

  نقشه سلسله مراتب دسترسی ها-4-6

 )جانمایی زون های صنعتی( نقشه کاربری اراضی -4-7

 قشه پیشنهادی جهت هدایت آب های سطحی ن-4-8

  نقشه شبکه توزیع آب -4-9

  نقشه شبکه جمع آوری فاضلاب  -4-10

  نقشه شبکه توزیع برق، مخابرات و گاز-4-11

  نقشه توزیع فضای سبز در شهرک-4-12

 )در صورت لزوم( نقشه سیستم زهکشی شهرک -4-13

  نقشه مقاطع عرضی خیابان ها-4-14

 ازبندی عملیات اجرایی نقشه ف-4-15
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  بررسی طرح فازیک- 5

گزارشـات و نقشـه هـای فـاز یک جهت بررسی و تصویب به کمیته فنی سازمان صنایع                   

کـوچک و شـهرکهای صـنعتی ایـران ارائـه و پـس از تصویب نقشه های فاز یک توسط کمیته                      

 .مذکور، تهیه نقشه های  فاز دو بلامانع است 

الات و نواقص، کمیته فنی نظر خود را بطورکتبی         بدیهـی اسـت در صـورت وجـود اشک         

 .اعلام تا نسبت به رفع اشکالات و نواقص و کمبودها اقدام گردد
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 مرحله دوم

 تهیه طرح اجرای
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 )فازدو( تهیه طرح اجرایی-مرحله دوم 

 

 .انجام خواهد شدمطالعات این مرحله براساس مدارک و گزارش مصوب فاز یک و به شرح ذیل 

 .مهندس مشاور براساس مطالعات انجام شده، این مرحله را انجام می دهد

 

  انجام محاسبات فنی وتهیه نقشه های اجرایی-1

محاسـبات فنـی مـورد نـیاز و تهـیه نقشه های اجرایی بطور کامل، با انتخاب مقیاس مناسب به                     

هیچگونه ابهامی وجود نداشته باشد و حاوی       صورتی که برای نشان دادن کلیه قسمت ها و اجرای طرح،            

 :این نقشه ها شامل. کلیه اطلاعات، اندازه و کدگذاری های لازم و مشخصات مربوطه باشند

 )1000/1 یا 2000/1مقیاس (     . نقشه توپوگرافی سایت-1-1

 )1000/1 یا 2000/1مقیاس  (    . نقشه توپوگرافی به همراه طرح-1-2

 )1000/1 یا 2000/1مقیاس  (    . یت پلان نقشه عمومی سا-1-3

  )2000/1مقیاس  (    .  نقشه سلسله مراتب دسترسی-1-4

  )2000/1مقیاس  (    .  نقشه مختصات محور خیابانها-1-5

  )2000/1مقیاس      ( .  نقشه مشخصات قوس ها و جزییات اجرایی آن-1-6

  )2000/1  مقیاس    (   ). جانمایی( نقشه کاربری اراضی -1-7

 )2000/1مقیاس   (   .  نقشه تفکیک قطعات و اندازه گیری-1-8

 )2000/1مقیاس    (   .  نقشه مساحت و شماره قطعات-1-9

  نقشه پروفیل های طولی وعرضی به همراه خطوط پروژه وبرآوردحجم عملیات خاکی-1-10

 )مقیاس مناسب (

 )مقیاس مناسب(    .  نقشه کدبروکف قطعات -1-11

 )مقیاس مناسب(    . نقشه مقاطع عرضی خیابانها -1-12

 )2000/1مقیاس    (   .  نقشه پلان زون بندی قطعات-1-13
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 ) 2000/1مقیاس    (    .  نقشه پلان فازبندی طرح -1-14

 ).درصورت لزوم ( نقشه مقاطع کلی ازشهرک -1-15

 

  برآورد هزینه و برنامه زمان بندی طرح-2

  متره، مقادیر کار و برآورد دفترچه ریزه-2-1

   :  C .P.M جدول زمانبندی اجرایی پروژه به صورت-2-2

 

 )فازدو( ارائه مدارک وگزارش مرحله دوم -3

 :ارائه مدارک و گزارش مرحله دوم به شرح ذیل می باشد

 ).یک نسخه( نتایج گزارش های مکانیک خاک مطالعات زلزله، زمین شناسی، و مانند آنها -3-1

ــنامه شــرکت در مناقصــه، شــرایط مناقصــه،    -3-2 ــیمان، دعوت ــی پ ــیمان، شــرایط عموم ــرم پ  ف

 ).یک نسخه( تعهدنامه ها، برگه پیشنهاد قیمت، طبق آخرین نمونه مصوب ،ضمانت نامه ها

 . شرایط خصوصی پیمان-3-3

 ).یک نسخه( فهرست بخشنامه ها و دستورالعمل ها -3-4

نجام شده در این قسمت به شکل آلبوم در ابعاد           مدارک و گزارش مربوط به مطالعات ا       

 .مناسب تهیه و ارائه می شود
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 :  بررسی طرح فاز دو-4

طرح فاز دو جهت بررسی و تصویب به کمیته فنی سازمان صنایع کوچک و شهرک های صنعتی                 

 .ایران ارائه و در صورت تایید کمیته مذکور مراتب جهت اقدام اعلام می گردد 

اسـت در صورت وجود اشکالات و نواقص و کمبودها کمیته فنی نظر خود را بطور کتبی            بدیهـی   

 .به مشاور اعلام کرده تا نسبت به رفع اشکالات و نواقص اقدام نماید

 
 

    معاونت فنی

 گروه شهرسازی 


